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1. Sammanfattning

En detaljplan reglerar bland annat vad en fastighet kan anvéndas till och hur stor
del av marken som kan bebyggas. Fastigheten Hassla 2:78 ligger i Kinnarp och ags
av Peoples Homes AB. I dagsldget dr Hassla 2:78 planlagd for sméindustri. Tanken
med den nya planldggningen &r att fastigheten i1 framtiden ska kunna anvéndas for
bostadsdndamal.

2. Inledning

2.1 PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta samt denna planbeskrivning.
Till detaljplanen hor foljande bilagor:

Behovsbeddmning

Checklista Social hallbarhet

Trafikbullerutredning, 2015-10-29, Structor

Riskbedémning, 2015-11-26, Structor

PM geoteknik, 2015-11-27, Structor

Markteknisk undersdkningsrapport, 2015-11-27, Structor

Markteknisk undersokningsrapport — Karta matpunkter, 2015-11-27, Structor

2.2 REVIDERING

Efter granskning, pa plankartan har:

- bestimmelsen om radonsédkert uppforande kompletterats enligt Lansstyrelsens
yttrande sé att denna ska gilla dven for inredning av bostdder inom den befintliga
byggnaden

- minsta antal ldgenheter minskats fran 16 till 12 for att mojliggora byggnation/
inredning av férre ligenheter med storre ytor

- upplysning ang. markfororeningar lagts till enligt Lansstyrelsens yttrande

- aktualitetsdatum for grundkartan, samt utskriftformat angetts enligt lantmaéteriets
yttrande.

I planbeskrivningen har:

- avsnitt 3.9.4 korrigerats med gatunamn enligt lantmateriets yttrande.

- avsnitt 3.9.5 kompletterats enligt ldnsstyreslens yttrande ang. sdkerhetsbestim-
melse.

- avsnitt 4.4.1 kompletterats med antal biltrafik fran planomradet

- avsnitt 4.8.2 kompletterats enligt lansstyrelsens yttrande angdende radon i1 den
befintliga byggnaden

- avsnitt 6.2.4 har kompletterats ang. rattigheter enligt lantméteriets yttrande.

2.3 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den 29 september 2015 gav Byggnadsndmnden 1 uppdrag till Stadsbyggnadsavdel-
ningen att ta fram en detaljplan pé fastigheten Hassla 2:78. Fastigheten avgrinsas i
soder av Lansmansgatan och ansluter i nordvist till Textilgrand. I dagsléget ar fast-
igheten planlagd for smindustri. Bakgrunden till uppdraget ar att fastighetsdgaren,
Peoples Homes AB, har ansokt om en ny detaljplan. Peoples Homes vill bygga om
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den fabriksbyggnad som idag finns pa fastigheten sa att den ska kunna anvindas for
bostadsdndamal, eventuellt dldreboende.

Syftet med detaljplanen &r att tillata bostader péd fastigheten Hassla 2:78. Med bo-
stdder avses vanliga ldgenheter (normalt en familj eller hushall per ligenhet) for
boende av varaktig karaktir. Arbetet med detaljplanen foljer utdkat forfarande, en-
ligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900), pa grund av det stora allménintresset som
planen har.

Ut kat forfarande

Samrade- _ Gransknings- )
Kungarelse Samrdd redogurelse Underrattelse Granskning utiBtende Antagande

2.3.1 Planomrade
Planomradet omfattas av fastigheten Hassla 2:78.

Planomradet bestar av
fastigheten Hassla 2:78

2.4 PLANDATA

2.4.1 Lage
Hassla 2:78 ligger i Kinnarp, ca en mil séder om Falkdping.

2.4.2 Areal
Hassla 2:78 omfattar ungefar 6.500 kvadratmeter.

2.4.3 Agoférhallanden
Hassla 2:78 4gs av Peoples Homes AB.
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2.5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.5.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen vigleder infor beslut om framtida mark- och vattenanvindning
och antogs av kommunfullméktige ar 2008. Planforslaget dr forenligt med over-
siktsplanen eftersom intentionen dr att Kinnarp och Slutarp ska ges mgjlighet att
utvecklas, exempelvis genom bostadsbyggande.

2.5.2 Detaljplaner

Den detaljplan som idag reglerar vad som far byggas pa Hassla 2:78 antogs ar 1965.
I planen anges “Jm”, vilket innebér att smaindustri dr den markanvindning som
tillats. Planen reglerar dven byggnadshdjden till som mest 7,5 meter, vilket motsva-
rar ungefér 2,5 vaningar. En stor del av Hassla 2:78 dr ocksa markerad med prickad
mark, det vill siga mark som inte far bebyggas.



Utsnitt fran gallande detalj-
plan, antagen ar 1965

3. Forutsattningar

3.1 PAGAENDE MARKANVANDNING
Narmast planomrédet finns bostadsbebyggelse bestaende av flerfamiljshus och
villor.

3.2 NATUR, KULTUR OCH REKREATION

Ungeféar 100 meter nordost om planomréadet finns en fotbollsplan, och ca 300 me-
ter 1 nordvistlig riktning finns ett elljusspar. Genom Kinnarp stricker sig dven en

pilgrimsled.

3.3 RIKSINTRESSEN, OMRADESSKYDD OCH
BEBYGGELSESKYDD

3.3.1 Skyddad natur
Det finns inga biotopskyddade omréden i ndrheten av planomradet.

3.3.2 Skyddad bebyggelse
Det finns ingen skyddad bebyggelse som angrénsar till planomrédet.

6



3.3.3 Fornlamningar

En stor del av Falkopings kommun omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
Kinnarp inryms dock inte i detta riksintresse. Det finns inga fornldmningar i nérhe-
ten av planomrédet.

3.3.4 Markavvattning
Lénsstyrelsens WebbGIS visar att det finns ett omrade norr om fastigheten som
har betydelse for markavvattning. Markavvattning innebér “varaktig avvattning av
mark for att 6ka dess ldmplighet for ett visst &ndamal”, till exempel for jordbruks-
drift eller exploatering.

3.4 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Terrdngen inom planomradet kan beskrivas som flack. Intill textilfabriken utgors
marken av avgrusade och grisbevuxna ytor och i sdder finns dker/angsmark.

Omradet narmast planomradet karaktdriseras av olika bebyggelsetyper i varierande
storlek. Viéster om planomradet finns ett dngsliknande mindre gronomrade som ags
av kommunen.

3.5 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Ungefar 800 meter nordvist om planomrédet finns en grundskola. Narmaste livs-
medelsbutik ligger ca 1,5 km bort. Vardcentral finns i Falkoping.

3.6 GATOR OCH BILTRAFIK

3.6.1 Biltrafik
Riksvég 46 (Falkdpingsvdgen) som gar mellan Falkoping och Ulricehamn &r belé-
gen ca. 50 meter nordost om planomradet.

3.6.2 Cykel- och gangtrafik

Gang- och cykelvignitet i Kinnarp-Slutarp &r relativt fragmenterat. Detta innebar
att forutsittningarna att promenera eller cykla tryggt och sékert kan vara begriansa-
de, inte minst for barn.

3.6.3 Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats ligger pa Falkopingsvagen. Harifran avgar linje 209 och 317.

3.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Structor har genomfort en geoteknisk undersokning, daterad 2015-11-27. Under-
sokningen syftade till att bestimma jordlagerfoljd och stabilitetsforhallanden, samt
att bedoma risken for skadliga séttningar.

3.7.1 Jordlagerfdljd och jordegenskaper

Vad betréffar jordlagerfoljden bestar det dversta lagret generellt av organisk jord
foljt av friktionsjord. Det organiska jordlagret ar forhallandevis tjockt, upp till ca.
1 meter. Den organiska jorden beddms tillhora tjélfarlighetsklass 1. Friktionsjorden
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bestér av siltig sand eller sandig silt och bedoms som fast lagrad fran ca. 1 a 1,5
meters djup. Den siltiga sanden tillhor tjalfarlighetsklass 2 och den sandiga silten
tillhor tjélfarlighetsklass 4.

I borrpunkterna har sonderingen stannat mot block eller berg pa mellan ca. 3 och
5,5 meters djup. Inom planomradet aterfinns inget berg i dagen. Inom Falkdpings
kommun bestér berggrunden generellt av kalkberg foljt av alunskiffer.

3.7.2 Stabilitetsférhallanden
Négra forutsattningar for instabilitetsbrott finns inte inom planomradet.

3.7.3 Sattningsforhallanden

Sattningsforhéllandena inom planomradet bedoms generellt som goda. Friktions-
jorden kan belastas utan att nimnvérda séttningar bildas. De mindre sdttningar som
kan intrdffa betraktas som elastiska, vilket innebér att de utbildas omgaende efter
att en belastning har paforts. Den organiska jorden dr dock oldmplig att grundldgga
byggnader pa eftersom skadliga sattningar kan uppsté vid belastning.

3.7.4 Rekommendationer

Om nya byggnader ska uppforas inom fastigheten &r rekommendationen att den
organiska jorden griavs ur och ersitts med friktionsjord. Byggnaderna kan dérefter
grundldggas med kantforstyvade plattor. Vid grundldggning av killare ska denna
utforas med vattentdt betong upp till draneringsledning. Vidare ska grundvatten-
nivan inom omradet beaktas vid dimensioneringen av bottenplattan.

Dimensionering, utférande och kontroll av permanenta och temporira grundkon-
struktioner ska utforas i som lagst geoteknisk kategori 2. Grundkonstruktioner han-
fors till sdkerhetsklass 2. Gillande foreskrifter vid dimensionering av grundkon-
struktioner tillhorande bade byggnader och vigar dr Boverkets byggregler, BBR,
med tillhorande EKS.

Att jorden innehéller silt och ddrmed ar flytbenigen maste beaktas vid schaktnings-
arbeten. Oppen schakt ovan grundvattenytan kan utféras med slintlutning 1:1 till
1:1,5. Vid schakt under grundvattenytan kommer tillfallig grundvattensdnkning att
erfordras tillsammans med stodkonstruktion.

3.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

3.8.1 Grundvatten

Den geotekniska undersékningen som genomfordes av Structor, daterad 2015-11-
27, visar att grundvattenytan ligger mellan 1,2 och 2,7 meter under markytan. De
mindre djupen uppmattes i den sodra delen av fastigheten.

3.9 HALSA OCH SAKERHET

3.9.1 Markfoéroreningar
Bostéder klassas som en sa kallad kénslig markanvdandning (KM). Structors ut-
redning visar att den ytliga jorden, i en métpunkt, innehéller halter av barium som
overstiger grinsen for KM. Aven halter av PAH som &verstiger grinsen for KM
patriffades i en métpunkt.

I samrad med MOS (Miljésamverkan Ostra Skaraborg) konstaterades att forekom-
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Matpunkterdarbariumres- _

pektive PAH har patraffats

sten av barium inte behover utredas vidare, eftersom barium forekommer naturligt
i de sedimentdra bergarter som finns i Falkoping.

PAH star for Polycykliska Aromatiska Kolviten. Enligt MOS kan en mycket lokal
forekomst av PAH exempelvis orsakas av att det har funnits impregnerade stolpar
pa platsen. Med hjélp av Kinneveds Hembygdsforening fick kommunen tillgang till
ett antal dldre flygfoton 6ver textilfabriken och dess omgivning. Ett av dessa foton,
daterat 1956, visar att det funnits stolpar inom det omrade dar PAH péatréffades.
Med stod av MOS togs dérfor beslutet att PAH-forekomsten inte behover utredas
nirmare.

Ingen provtagning har genomforts i den befintliga byggnaden. I det hir skedet dr det
oklart om marken under byggnaden innehéller ndgon fororening. Exploatoren har
for avsikt att inreda bostéder i den befintliga byggnaden, men planen medger ockséa
att den befintliga byggnaden rivs och ersétts med en ny byggnad. Detta kan hoja
risken med de eventuella markféroreningarna.

Det &r viktigt att om det vid exploatering av fastigheten forekommer markforo-
rening eller vid misstanke om detta ska anmilan goras till Miljésamverkan Ostra
Skaraborg (MOS).

PEE| [
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3.9.2 Radon
Structor genomforde métningar av radongashalt i tre punkter inom fastigheten.

Punkterna gav viarden mellan ca. 60 och 230 kBg/m3. Hassla 2:78 klassas darfor
som hogriskomrade, varpa Structor rekommenderar foljande:



Uppmatta radonvarden i ~

respektive matpunkt

Byggnader dir méinniskor stadigvarande vistas ska inom hogriskomraden normalt
utforas med radonséker konstruktion eller motsvarande, sé att hgsta radonhalt inte
overskrids 1 byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pé varje
byggplats, och vidta tillrickliga skyddsatgérder, aligger den som ska bygga.

Riktvirdet for radonhalt 1 befintliga bostidder dr 200 kBg/m3. I nya byggnader ar
gransvardet detsamma, dvs. 200 kBg/m3.
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3.9.3 Skredrisk

Négra forutsittningar for instabilitetsbrott finns inte inom planomradet, och sitt-
ningsforhallandena beddms generellt som goda (se rubriken 3.7 Geotekniska for-
héllanden”).

3.9.4 Buller

Den 1 juni 2015 trddde en ny forordning for trafikbuller i kraft. Enligt denna bor
buller frén végar och spartrafik inte dverstiga 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid bo-
stadsbyggnadens fasad. For bostdder som &r mindre dn 35 kvadratmeter giller 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om riktvdrdena vid fasad Overskrids bor en

ljudddmpad sida dstadkommas. Vid bostadens uteplats bor nivderna inte dverstiga
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Med ekvivalent ljudnivd menas medelljudnivin under en viss tidsperiod, till ex-

empel ett dygn. Maximal ljudniva dr den hogsta tillfdlliga ljudnivan under en viss
tidsperiod.
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Ekvivalent ljudniva 2
meter ovan mark

Ekvivalent ljudniva 15
meter ovan mark

Structor genomforde en trafikbullerutredning, daterad 2015-10-29, med fokus pa
ljudnivaerna frén riksvdg 46 (Falkdpingsvédgen) och fran Lansmansgatan. Under-
sOkningen visar att det finns goda mojligheter att skapa bostdder pd Hassla 2:78
som uppfyller riktvdrdena for trafikbuller bade vid fasad och vid uteplats. Eventuel-
la balkonger bor dock placeras pa en mindre bullerutsatt sida. Malet for trafikbuller
inomhus kan uppnés med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.

Undersokningen visar vidare att bullernivierna dr hogre 15 meter ovan mark jam-
fort med tvd meter ovan mark.
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Maximal ljudniva 2
meter ovan mark

Maximalljudniva i dBA
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3.9.5 Farligt gods

En riskanalys behdver genomforas vid planering inom 150 meter fran transportle-
der for farligt gods. Eftersom Hassla 2:78 ligger néra riksvig 46 (Falkopingsvégen)
har dirfor en riskbeddmning gjorts. Riskbedomningen genomfoérdes av Structor
och finns som bilaga.

Resultatet av riskbedomningen visar att bebyggelse kan tillatas 35 meter fran riks-
vég 46. Textilfabriken ligger 45 meter fran riksvdg 46, det vill sdga 10 meter bortom
den angivna griansen. Dock visar riskanalysen att det omrade intill textilfabriken
som vetter mot vigen inte ska utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till stadigvaran-
de vistelse. Denna plats bor snarare anvéndas for parkering. Om en olycka skulle
intriffa dr det ocksa viktigt att det gér att utrymma byggnaderna frdn den sida som
vetter bort fran riksvdg 46. Vid uppforande av nya byggnader, sdvil som inredning
av bostider i den befintliga byggnaden bor ventilation placeras hogt och pa motsatt
sida bort frin vidg 46. Vid upprittandet av detta planarbete beviljades exploatdren
ett tidsbegréinsat bygglov for att utféra utvindiga édndringar pé fasad och tak. Reno-
vering av fasaden och taket blir klar i stort sett innan planen antas. Av den anled-
ningen bor denna bestdmmelse tillampas for den befintliga byggnaden om den inte
beddms medfora en betydande svarighet for exploatoren bade tekniskt och ekono-
miskt. Om dessa atgérder vidtas bedoms den aktuella fastigheten som ldmplig att
anvinda for bostider, med avseende pa minniskors hilsa och sédkerhet i enlighet
med Plan- och bygglagen.

3.9.6 Ovriga risker
Utover riksvig 46 ansdgs Frokindgérdens dldreboende vara en potentiell riskkélla
pa grund av att det finns en cistern med eldningsolja pd denna fastighet. Eftersom

forvaringen sker pd ldngt avstand frdn planomradet (ca 140 meter bort) bedomdes
denna faktor inte paverka risknivderna inom Hassla 2:78.

4. Planforslag

4.1 BEBYGGELSE
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Minst 20% av fastighets-
ytan ska vara genom-
slapplig och far inte
hardgoras

Storsta tillatna byggnads-
area (inklusive komple-
mentbyggnader) inom
fastighet ar 30 procent av
fastighetsyta

4.1.1 Utformning

Peoples Homes har, utdver ansokan om en ny detaljplan, [dmnat in en ansdkan om
bygglov. I denna framgar att Textilfabriken ska ha i princip samma utformning som
tidigare vad giller fonstrens placering och utformning. Fasaden, och byggnadens
skick 1 Ovrigt, ska rustas upp vésentligt. Den sddra delen av byggnaden ska, likt den
dldre delen av byggnaden, forses med sadeltak s att bebyggelsen upplevs som mer
enhetlig dn tidigare.

Fastighetsdgaren har i dagsldget inga planer pa att bygga nya byggnader péa de ov-
riga delarna av fastigheten, men pa grund av eventuella framtida behov tillater de-
taljplanen att ny bebyggelse kan uppforas soder om textilfabriken.

4.1.2 Planbestammelser
I forslaget till ny detaljplan regleras foljande:

Pa Hassla 2:78 anvinds bestammelsen ”B”, dar ”B” star for bostdder. Bestimmel-
sen ”B” syftar endast till bostdder och boende av varaktig karaktir. Boende sker
normalt med en familj eller hushéll per lagenhet. Darfor ska andra typer av bo-
enden som betraktas som tillfdlligt boende eller tillfillig vistelse inte medges vid
bygglov. Planen medger inte heller ndgon form av gruppbostad, t.ex. HVB-hem
eller LSS-boende.

For att sékerstélla tillskapandet av ett visst antal ldgenheter samt for att utesluta ris-
ken for att ldgenheterna blir for stora eller for sma har en bestimmelse om andelen
lagenheter inforts pa plankartan.

For att dagvattnet ska kunna infiltreras i marken, och for att de boende ska {2 till-
rackligt med vistelseytor som inte dr hardgjorda, regleras andelen hardgjord yta.
Procentsatsen baseras pd en utredning framtagen av kommunens tekniska avdel-
ning och stadsbyggnadsavdelningen, med den geotekniska undersdkningen som
utgangspunkt.

Bestdmmelsen reglerar storsta tillaitna byggnadsarea. Exploatoéren kan vilja hur
byggritten ska anvéndas inom de omraden dér plankartan medger uppforande av
byggnader. Bestimmelsen géller dven for komplementbyggnader (garage, carport,
forrdd, soprum etc.)

Enligt den genomforda riskanalysen, ska det vid en olycka pé vig 46 finnas moj-
lighet att utrymma byggnader frdn den sidan som vetter bort frdn vigen. Med tanke
pa avstandet mellan sddra delarna av planomrédet och vdg 46 har bestimmelsen
inforts endast for de norra delarna av omradet. For att motverka negativa effekter
av giftig gas vid en olyka pé védg 46 har planen regleart att ventilation bor placeras
hogt och pd motsatt sida av vig 46.

Nér ny bebyggelse och andra hardgjorda ytor tillkommer &r dagvattenhanteringen
en viktig friga. For att kommunens ledningar inte ska dverbelastas behdvs en yta
inom fastigheten som ar reserverad for fordrdjning, dar dagvattnet kan samlas upp
innan det leds vidare till ledningsnitet. I plankartan finns dirfor ett omrade avsatt
for detta andamal.

Bebyggelsens hojd regleras genom “hdgsta tillatna nockhdjd”. Nockhdjden dr den

hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp dver taket, till
exempel skorstenar och antenner, rdknas inte in. Den befintliga byggnaden har en
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nockhgjd pa strax under 10 meter. Om byggnaden rivs i framtiden och ersitts med
en ny kan denna uppforas i samma hojd. Pa den sddra delen av fastigheten tilldts
en nockhojd péd 7,5 meter, vilket innebir att bebyggelse i tva vaningar med sadeltak
kan byggas hir.

Bestimmelsen reglerar den minsta vinkeln som taket kan uppforas med. Planen
medger en hog nockhdjd pé byggnaderna och syftet med bestimmelsen dr att hindra

att platta tak uppfors.

Pa prickad mark far ingen bebyggelse uppforas. Jaimfort med tidigare detaljplan

1 har en del av prickmarken i sydvést tagits bort, vilket innebér att en storre del av

fastigheten nu kan bebyggas.

P& korsmark far endast komplementbyggnader uppforas, t.ex. garage, carport och
forrad.

Bestimmelsen reserverar utrymme for upprittande av framtida ledningsritter. Inom
omradet finns en del VA-ledningar. Vid undanflyttning av ledningarna behover de
anldggas nagon annanstans inom fastigheten. Nya ledningsritter kan behdva upp-
rittas pa det nya laget.

4.1.3 Ovrigt

En detaljplan kan reglera markens anvéndning, men inte vem eller vilka som far
vistas inom fastigheten. I detta planforslag dndras markanvindningen fran ’smaéin-
dustri” till "bostader”.

4.2 SERVICE

Ungefar 800 meter nordvést om planomradet finns en grundskola. Néarmsta livs-
medelsbutik ligger ca 1,5 km bort. Vardcentral finns i Falkoping.

4.3 GRONSTRUKTUR

Det finns inga dokumenterade naturvirden inom Hassla 2:78. I fastighetens syd-
Ostra del finns dock ett antal trdd som bor bevaras av estetiska skél.

4.4 GATOR OCH TRAFIK

4.4 1 Biltrafik och parkering
In- och utfart med bil ar tankt att ske via Textilgrand. Detaljplanen mojliggor ocksa
for att en anslutning till Linsmansgatan kan anordnas.

Enligt fastighetségarens ritningar ska Textilfabriken inrymma totalt 20 st. ldgen-
heter. Om ny bebyggelse uppfors 1 sdder kan dven dessa tdnkas innehélla ungefar
20 st. lagenheter. Med en parkeringsplats per ldgenhet behover i sa fall ca 40 st.
parkeringsplatser med tillhorande trafikytor ordnas, vilket motsvarar ytor pé ca.
500-1000 kvadratmeter beroende pa var parkeringarna placeras och hur de utfor-
mas. Ytor pa 1000 kvadratmeter utgdr ungefér 15 procent av fastighetens totala yta.

Med 2,5 - 4 fordonsrorelser per ldgenhet och dag berdknas det att efter exploatering
av den fOrsta etappen (med ca 20 lidgenheter) ligger trafikflode fran planomradet pa
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ca 50 - 80 bilrorelser/dag och med exploatering av hela omradet 6kar den hér siffran
till 100 - 160 bilrorelser/dag. Planomradet kan trafikeras bade fran Textilgrdnd och
Lansmansgatan. Med tanke pa den befintliga trafiken pa riksvig 46 (ca 6200 trafik-
rorelse/dag) bedoms en saddan dkning medfora en mindre paverkan pa trafikflodet
pa viagen. Lansmansgatan har ett mindre trafikflode (péa ca 200 trafikrorelse/dag),
vilket innebir att en exploatering av omradet leder till en betydande trafikokning
pa gatan. Dock kommer den hér 6kningen mest att paverka den delen av gatan som
ligger mellan riksvédg 46 och planomradet. Bada korsningar mellan Textilgrand och
vig 46, samt Linsmansgatan och vig 46 uppfyller i stort sett siktkraven enligt VGU
(Végar och gators utformning).

4.4.2 Cykel- och gangtrafik
Nérmsta gédng- och cykelvég ar beldgen Oster om riksvig 46, ca 250 meter bort.

4.4 .3 Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats ligger pa riksvig 46 (Falkopingsvégen). Hérifran avgar linje
209 och 317.

4.5 TEKNISK FORSORJNING

4.5.1 El
Falkopings Energi (FEAB) har ledningar som ansluter till fastigheten i nordost.

4.5.2 Varme
Falkopings Energi (FEAB) har inga ledningar for fjarrvirme i Kinnarp.

4.5.3 Vatten och avlopp

Vister om textilfabriken finns en anslutning till det kommunala ledningsnitet for

vatten och spillvatten. Ledningar for omhindertagande av dagvatten ska anslutas i
fastighetens sydostra horn. Om de ledningar som stricker sig inom fastigheten i

den sodra delen ska flyttas, till exempel pa grund av nybyggnation, ska de placeras

inom parkmark (Kinneved 1:23) i véster.

De VA-ledningar som ar dragna inom Hassla 2:78 omfattas av avtalsservitut. Om
dessa behover flyttas ska kostnaden for flytten falla pa fastighetsidgaren.

4.5.4 Avfallshantering
Sarskilda utrymmen for avfallshantering ska tillgodoses inom fastigheten.
Anordningarna bor utformas sé att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshimtaren

uppfylls.

4.5.5 Elektroniska kommunikationer
Skanovas ledningar (tele) ansluts till fastigheten i nordost.
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Befintliga ledningar inom/
runt planomradet:

FEAB- Lagspanningskablar
FEAB- Hogspanningskablar
SKANOVA- Telekommunikation
Kommunala vattenledningar

© Kommunala spillvattenledningar
Kommunala dagvattenledningar

4.6 GEOTEKNISKA FRAGOR

Om ny bebyggelse uppfors inom fastigheten dr rekommendationen att den organis-
ka jorden gréivs ur och ersitts med friktionsjord. Byggnaderna kan dérefter grund-
laggas med kantforstyvade plattor. Vid grundldggning av killare ska denna utforas
med vattentit betong upp till draneringsledning. Vidare ska grundvattennivin inom
omrddet beaktas vid dimensioneringen av bottenplattan (mer detaljerad information
finns under rubriken 3.7 Geotekniska forhallanden™).

4.7 DAGVATTENHANTERING

Dagvatten dr tillfdlliga vattenfloden, till exempel regnvatten och smaéltvatten. Pa
hérdgjorda ytor blir det svart for dagvattnet att infiltreras till grundvatten och vat-
tendrag. Enligt Falkopings kommuns dagvattenstrategi bor dagvattnet i kommunen
tas omhand p4, eller i ndra anslutning till, den enskilda fastigheten.

Infiltrationsmdjligheten pa Hassla 2:78 ér 1 dagslédget relativt god, vilket framgér
av den geotekniska undersokningen. Om ytterligare bebyggelse uppfors inom fast-
igheten i framtiden blir dock dagvattenhanteringen en viktig fraga, och for att dag-
vattenledningarna inte ska overbelastas behover vattnet fordrdjas inom fastigheten.
Kommunen foresldr att fordrojningen sker 1 fastighetens syddstra horn, néra an-
slutningen till dagvattenledningen. For att dagvattnet ska kunna infiltreras 1 marken
ska minst 20% av fastighetsytan vara genomslédpplig och far inte hardgoras, vilket
framgar av plankartan.

4.8 HALSA OCH SAKERHET

4.8.1 Hantering av markféroreningar
I samrdd med MOS (Miljésamverkan Ostra Skaraborg) konstaterades att forekom-
sten av barium inte behdver utredas vidare, eftersom barium féorekommer naturligt
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i de sedimentdra bergarter som finns i Falkoping.

PAH-forekomsten i fastighetens sydvéastra horn bedoms inte krdva ytterligare ut-
redningar. Detta da fororeningen beror pa att det funnits impregnerade stolpar pa
platsen, vilket innebér att forekomsten dr mycket geografiskt begrinsad.

Vid markarbeten vid den punkt dir PAH pétriffats, krdvs en anmélan om avhjilpan-
de enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
Anmilan om avhjilpandeétgird ska ldmnas in till miljondmnden minst sex veckor
1 forvag.

4.8.2 Radon

Hassla 2:78 klassas som ett hogriskomrdde vad giller radon. Byggnader dér
ménniskor stadigvarande vistas ska inom hogriskomrdden normalt utféras med ra-
donsidker konstruktion eller motsvarande, sd att hogsta radonhalt inte dverskrids i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats,
och vidta tillrdckliga skyddsatgérder, aligger den som ska bygga. Riktvardet for
radonhalt i befintliga bostdder dr 200 kBg/m3. I nya byggnader ar gransvérdet det
samma, dvs. 200 kBg/m3.

Nodviandiga atgarder ska vidtas av exploatoren for att halla radonhalter under rikt-
véarden, bade vid uppforande av nya byggnader och inredning av bostdder inom den
befintliga byggnaden.

4.8.3 Oversvamning

Om andelen hérdgjorda ytor dkar inom fastigheten kommer infiltrationsmdjlighe-
terna att begrdnsas. For att undvika problem med markdversvimning kan man ge-
nom hojdsittning se till att inga instdingda omraden bildas inom fastigheten, och
vigarna utanfor fastighetsgransen kan ligga ldgre 4n sjélva fastighetsmarken.

4.8.4 Buller

Enligt den utredning som genomfordes av Structor finns det goda mdjligheter att
uppfora bostdder pa Hassla 2:78 som uppfyller riktvirdena for trafikbuller, bade vid
fasad och vid uteplats. Eventuella balkonger bor placeras pa en mindre bullerutsatt
sida. Mélet for trafikbuller inomhus kan uppnas med ldmpligt val av fonster, fasad
och uteluftsdon.

4.8.5 Farligt gods
Fastigheten ligger nira riksvég 46, vilket innebér att bostadsbebyggelse kan tillatas
35 meter frén denna vég (1&s mer under rubriken 3.9 Hélsa och sékerhet”).

5. Konsekvenser

5.1 BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning har gjorts i enlighet med Plan- och bygglagen, 4 kap. 34 §,
och Miljobalken, 6 kap. 11-12-13 §. Planforslaget bedoms inte medfora en betydan-
de miljopaverkan, och déarfor har en miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttats.

Behovsbedomningen har avgrinsats till fragor som kan innebéra viss miljopaver-
kan, alternativt utgdra andra risker vid ett genomforande av planen. Kortfattat be-

doms inga riksintressen berdras. Det finns inte heller nagra hoga naturvérden inom
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planomradet, sd som vérdefull flora, fauna eller rodlistade arter.

For vidare information, se bilagan ”"Behovsbedomning” som gér att finna pé falko-
ping.se under rubriken ”Bygga, bo & miljo”.

5.2 MILJOKONSEKVENSER - FORENLIGT MED 3, 4 och 5
KAP. MB

I enlighet med Miljobalken ska mark- och vattenomraden anviandas pa ett lampligt
sitt. Det kan exempelvis handla om att natur- och kulturvirden ska skyddas. Enligt
kommunens naturvirdsprogram finns det inga naturvirden inom eller i anslutning
till planomradet. Ur detta perspektiv kan Hassla 2:78 darfor anses lampligt for bo-
stadsdndamal.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormer ska ses som de hdgsta fororenings- eller
storningsnivderna som manniskor och miljo tal. En detaljplan far inte medfora till
att en norm Overskrids. Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormer i Falko-
pings kommun bedoms generellt som lag, och det aktuella planforslaget bedoms
inte medfora till ett dverskridande av normerna.

5.4 SOCIALA KONSEKVENSER

5.4.1 Barn

Barn &r individer i aldrarna 0-18 ar. Eftersom planforslaget foreslar markanvand-
ning i form av bostdder &r det troligt att barn kommer att vistas eller bo pa Hassla
2:78 i1 framtiden. Att fastigheten ligger nira riksvidg 46 kan ses som en nackdel ur
ett barnperspektiv med tanke pa mangden tunga transporter. Av denna anledning ar
det sérskilt viktigt att vistelsemiljon pd den sodra delen om den befintliga byggna-
den utformas med hénsyn till barn. Ytterligare en nackdel ur ett barnperspektiv ér
att gdng- och cykelvigarna ér beldgna relativt langt ifrdn planomradet. En fordel ar
dock att det finns skolor inom ett ganska kort avstand.

5.4.2 Jamstalldhet

Jamstdlldhet handlar om att mén och kvinnor ska ha samma mdjligheter, réittigheter
och skyldigheter. Forslaget att anvdnda Hassla 2:78 for bostidder bedoms i sig inte
paverka jamstélldheten. Dock kan bristerna vad géller gang- och cykelmdjligheter
och utbudet pé kollektivtrafik forsvara livssituationen for de individer som inte har
mojlighet att anvénda bil.

5.4.3 Tillganglighet
Byggnader och utemiljo rekommenderas fa en utformning som bidrar till att gdllan-
de normer for tillgdnglighet uppfylls.

5.4.4 Hushallssammansattning

Hushallsammansittningen i ndromradet &r blandad och bestar av bade villor och
flerbostadshus. Ett genomforande av planforslaget skulle pé sé vis inte bidra till en
avsevard skillnad vad géller bostadsvariationen i ndromradet.
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5.5 FASTIGHETSKONSEKVENSER

Planforslaget innebir att fastigheten Hassla 2:78 Gvergér fran anvindningen “smé-
industri” till ”B” (bostader).

6. Genomforande

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 Tidsplan for genomforandet

Foljande 6vergripande tidsplan foreslés:

2016, 1:a kvartalet, samrad om detaljplanen

2016, 1:a kvartalet, granskning av detaljplanen
2016, 2:a kvartalet, antagande av detaljplanen

2016, 3:e kvartalet, utbyggnad kan vid behov inledas

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomfGran-
detiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga
i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan d @ndra eller upphédva planen.

6.1.2 Ansvarsfordelning

Fordelningen av ansvaret for planens genomférande uppdelas enligt nedan:
Fastighetsiigare/Exploator: Egen byggritt samt 6vriga anldggningar pd kvarters-
mark.

Kommunen: Anslutning till det allménna va-ledningsnétet.

Falbygdens Energi AB: Anslutning till elnétet.

Odefinierat ansvar: Anslutning till tele- och datakommunikationsnét.

6.1.3 Huvudmannaskap

Inom detaljplanen forekommer ingen allmén plats.

6.1.4 Avtal

Falkopings kommun har under 2015 triffat avtal om planldggning (plankostnads-
avtal) med Peoples Homes AB. Fullgjord betalning innebir att kommunen inte har
rdtt att ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.2 FASTIGHETSFRAGOR

6.2.1 Fastighetsagare
Planomradet beror den av exploatoren dgda fastigheten Hassla 2:78.

6.2.2 Allman platsmark
Inom detaljplanen forekommer ingen allmén platsmark.

6.2.3 Kvartersmark
Kvartersmarken utgors av de fastigheter som réknas upp under 6.2.1.

6.2.4 Rattigheter

De rittigheter som berdrs redovisas 1 fastighetsforteckningen. I fastighetsforteck-
ningen redovisas inte hyresritt for lokaler Falkopings kommun upplétit inom om-
radet.
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De VA-ledningar som &r dragna inom Hassla 2:78 omfattas av avtalsservitut (16-
IM2-65/2183.1 och 16-IM2-65/2304.1). Det innebér att utan kommunens godkan-
nande fir exploatoren inte flytta ledningarna eller utféra ndgon forandring som be-
gransar kommunens mojlighete for att komma at sina ledningar. Om dessa behdver
flyttas ska kostnaden for flytten falla pa fastighetsdgaren.

6.2.5 Forandring av fastighetsindelningen
Ingen fordandring av fastighetsinbildning dr aktuell i det hér planarbetet.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 Planekonomi
Kommunens kostnader for planen och dess genomforande bestar av kostnaderna for
planering. Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren.

6.3.2 Inlésen och ersattning
Inlosen av allmén plats forekommer inte i den héir detaljplanen.

6.3.3 Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer i den hir detaljplanen.

6.3.4 Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for: bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning. Avgift for detaljplan skall inte tas ut eftersom plankostnadsavtal
traffats mellan kommunen och exploatoren.

6.3.5 Andra avgifter och taxor
Den som koper mark inom planomradet far st for kostnaderna for fastighetsbild-
ning, lagfart m.m.

6.3.6 Anslutningsavqift for vatten och avlopp

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom
att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut frdn den som behover ansluta sig.
Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nir avgiftsskyldighet intrader.

Falkoping, 2016-04-13
Bodil Lorentzon, Planarkitekt
Soroosh H Rad, Planarkitekt
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